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KAAVOITUS ON OSA KUNNAN STRATEGIAA JA MAAPOIKKAA

ELINVOIMA Notkea asenne, nopea reagointi seka
vastuulliset ja vaikuttavat paatokset!

HYVINVOINTI
Tavoitteena viihtyisa, turvallinen ja ympa-
. . ristbarvot huomioon ottava kaupunki kes-
ELINYMPARISTO kella puhdasta ja monimuotoista luontoal!

YHDESSA TEKEMINEN

Aktiivinen ja asiakaslahtoinen yhteistyo,
vuorovaikutus ja viestintd asukkaiden ja
muiden osallisten kanssa!
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Kaavoituskatsaus

Maankaytto- ja rakennuslain 7 8 mukaan kunnan tulee vahintaan kerran vuodessa
laatia katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja I&hiaikoina vi-
reille tulevista kaava -asioista, jotka eivat ole merkityksel td&n vahaisia. Siina se-
lostetaan lyhyesti kaava -asiat ja niiden kasittelyvaiheet seka sellaiset paatokset

ja muut toimet, joilla on valitonta vaikutusta kaavoituksen lahtokohtiin, tavoittei-

siin, sisaltbon ja toteuttamiseen. Kaavoituskatsauksen yhteyteen on kysynnan sit &
edellyttaessa liitettdva arvio asumiseen varattujen tonttien riittavyydesta.

Kaavoituskatsauksesta on tiedotettava sen tarkoituksen kannalta sopivalla tavalla.
Kiteen kaupunginhallituksen hyvaksyma kaavoituskatsaus on julkinen asiakirja,
joka on nahtavissa kaupungin verkkosivuilla www.kitee.fi . Kaavoituskatsauksesta
tiedotetaan Koti -Karjala- ja Puruvesi -lehdissa.

Rakennusjarjestys

Kiteen kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 3.2.2014
§ 3. Rakennusjarjestys paivitetddn uuden maankaytto - ja rakennuslain tullessa
voimaan. Rakennusjarjestyksessa voidaan maarata vapaaajanasuntojen kaytto-
tarkoituksen muuttamisesta niilla alueilla, joilla ei ole voimassaolevaa kaavaa.
Kunta voi rakennusjarjestyks essaosoittaa ne alueet, joilla muutos on mahdollinen
ja maarata edellytykset, jotka hankkeen on taytettava

Maankayton suunnittelu

Maankayton tavoitteena on yhteensovittaa alueen ekologiset, maisemalliset, kult-
tuurilliset, sosiaaliset ja taloudelliset I1a ht6kohdat parhaalla mahdollisella tavalla.
Maankayton suunnittelua ohjaa maankéaytto - ja rakennuslaki. Suunnittelujarjestel-
man perustana on yleispiirteisesta yksityiskohtaisempaan eteneva kaavajarjes-
telma, eli ns. kaavahierarkia. Siina ylimpana, yleispiirte isimmalla tasolla ovat val-
takunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja jokaisen maakunnan liiton laatima maa-
kuntakaava. Kunta laatii yksityiskohtaisemmat yleis - ja asemakaavat, joista ase-
makaava on yksityiskohtaisin. Yleispiirteisempi kaava ohjaa yksityiskoht aisemman
kaavan laatimista.


http://www.kitee.fi/

Kaavahierarkia: Kaavoitusprosessi tiivistetysti:

Kuva 1. Kaavahierarkia

Kuva 2: Kaavoitusprosessi



Hyvaksytyt ja lainvoiman saaneet kaavahankkeet vuon na 2019 - 2020

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa
7.9.2020.

Vireillda olevat ja jatkosuunnittelua vaativat  kaavahankkeet vuonna 201 9-
2020

Yleiskaavoitus
1) KITEEN KESKUSTAN OSAYLEISKNAMATIMINEN

Kiteen keskustaajaman alueella voimassa oleva, oikeusvaikutuk seton osayleis-
kaava vuodelta 1987, on vanhentunut. Osayleiskaavan laatimi sen aloitus on Kkir-
jattu vuoden 2015 kaavoituskatsauk seen.

Osayleiskaava luo pohjan asemakaavaratkaisuille. Kaavasuunnittelua on kaynnis-
telty vuoden 2016 aikana siten, ettd on maaritetty suunnittelualueen rajaus ja
laadittu voimassa olevien yleiskaavojen pohjalta yleiskaavakooste seké tehty taus-
taselvityksid. Kaavan tavoitevuodeksi on asetettu vuosi 2040.

Hankkeeseen liittyen on laadittu seuraavat asiakirjat:

Kiteen keskustavisio 2030,18.12.2015

Kiteen keskustan kaupunkimuotoilu daportti 19.8.2016

Kiteen keskustan yleiskaavakooste, 19.8.2016

Tavoitteet ja mitoitus, 19.8.2016

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 19.8.2016

Kiteen keskustaajaman luontoselvitys, 22.8.2016

Kiteen keskustaajaman maisemaselvitys, 1.9.2016

Kiteen osayleiskaavan hulevesiselvitys, 15.9.2016

Kiteen keskustan osayleiskaavan meluselvitys, 12.10.2016

Kiteen keskustaajaman liikenneselvitys, 3.1.2017

Kiteen keskustan osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi 31.8.2020
Kiteen keskustan osayleiskaavan rakennetun kulttuuriymparistén selvitys 23.11.2020
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Kaavoitusta varten laaditut luonto -, maisema-, hulevesi-, melu - ja likenneselvitys
on péivitetty vuonna 2020.

Kaavaalue kasittaa Kiteen kaupungin keskustan taajama-alueen. Kaava-alue on
pinta-alaltaan n. 15 km2.

Paatos Kiteen keskustan osayleiskaavan suunnittelun jatkamisesta ja osayleiskaa-
van laatimisesta seka vireilletulokuulutuksen julkaisemisesta on tehty kaupungin-
hallituksessa 14.8.2017 § 235

Kuntalaisille ja muille Kiteen kehittdmisesta kiinnostuneille on annettu mahdolli-
suus evastaa kaavasuunnittelua syksylla 2017 Palautetta on pyydetty 31.10.2017
mennessa Palautetta on voinu t antaa kaupungin nettisivujen lisdksi kaupunginta-
lolla ja kirjastossa.

Kaupunginhallitus paatti 24.2.2020 43 § asettaa osayleiskaavan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman (OAS) nahtaville. OAS oli nahtavilla 2. - 31.3.2020. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa ja kaavahankkeen lahtotilannetta esiteltiin yleisoti-
laisuudessa 10.3.2020. MRL 66 § mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pi-
dettiin uudestaan 23.3.2020.



Kuva 5. Kiteen keskusta-alueen yleiskaavakooste.



Asemakaavoitus

1) JUURIKKAJARVEN RANBESEMAKAAVA
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Kiteen maankayton suunnittelun tavoitteita vuosille 2021 - 2022

Maapolitiikan ja kaavoituksen tavoitteena on ohjata yhdyskun tarakenteen kehi-
tysta haluttuun suuntaa n. Kaupungin paatokset vaikutta vat yhdyskuntarakenteen
kehittymisen suunnan lisaksi sen laatuun ja kustannuksiin. Toimiva yhdyskuntara-
kenne luo pohjan kuntalaisten hyvinvoinnille, yritysten menestymiselle ja palve-
luiden jarjestamiselle.

Kaavoitus
1) MAAKUNTAKAAVOITUS

Maakuntakaava ohjaa kuntien yleiskaavoitusta. Pohjois -Karjalan maakuntakaava
2040 1. vaiheen laadinta on kaynnissa.



Voimassa olevat maakuntakaavat ja vireilla olevan maakuntakaavan ratkaisut ja
ohjaus otetaan huomioon Kiteen kaupungin kaavahankkeissa.

2) YLEISKAAVAHANKEE

Vuoden 2021 tarkein yleiskaavahanke on Kiteen keskustan osayleiskaava.
ASEMAKAAVAN AJANMUKAISUUDEN ARVIOINTI, MRL 60 8§

Kaavojen toteutumisen seuraaminen ja ajantasaisena pitdminen kuuluvat kiinte-
asti kunnan rakennetun ympariston kehittamiseen ja kaavoitukseen. Kunnan tulee
arvioida, v astaako voimassa oleva kaava kunnan nykyisiin tavoitteisiin ja onko se
yleiskaavallisten ndkemysten mukainen. Arvioinnin yhteydessa tulee tarkastella
kaavan mitoitusta ja kaavassa osoitettujen kayttotarkoitusten ajantasaisuutta.
Kaavojen osittaisella toteutumisella voi olla kielteisia vaikutuksia yhdyskuntara-
kenteeseen, infrastruktuurii n ja palveluiden jarjestamiseen.

Sellaisen asemakaavan alueella, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja joka mer-
kittavalta osalta on edelleen toteuttamatta, rakennuslupaa ei saa myontaa sellai-
sen uuden rakennuksen rakentamiseen, jolla on alueiden k&yton tai ymparistoku-
van kannalta olennaista merkitysta, ennen kuin kunta on arv ioinut asemakaavan
ajanmukaisuuden. Kunnan on pidettava luetteloa MRL 60 8:n mukaisista asemakaa-
van ajanmukaisuuden arviointia koskevista paatoksista (MRA 29 § 3 mom.).

Liséksi kunnan on pidettava karttaa tai karttayhdistelméaa tai  tietopalvelua, josta
ilmenee kunnan koko asemakaava sellaisena kuin se on voimassa.

Kiteen virallinen asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi on kasitelty viimeksi
kaupunginvaltuustossa 14.4.2003 § 20. Luetteloa ei ole pidetty. Kaavayhdistelma-
palvelu on Kiteelle saat u kesalla 2020.

3) KITEENKESKUSTALUEEN ASEMAKAAVOITUS

Kaupunki tulee kaynnistamaan keskusta-alueen vanhentuneiden asemakaavojen
muutoksia ja hankekaavoja yleiskaavasuunnittelun rinnalla tarpeen mukaan. Alu-
een vanhin voimassa oleva kaava onvuodelta 1975. Vahvistettuja / hyvaksyttyja
kaavoja on 54 kpl, joista suurin osa tehty ennen vuotta 2000.



olevat asemakaavat

imassa

Kuva 7. Keskustaalueen vo



4) TOLOSENMAEQSA/LEISKAAVAN JA ASEMAKAAVOJEN TARKISTUS

Tolosenméen alueella on voimassa 29.6.1987 hyvaksytty Kitee -Tolosenmaki
osayleiskaava 19852000, joka kasittdd myds Kiteen keskustan alueen. Tolosen-
maen aluetta ei ole kuitenkaan siséllytetty keskusta -alueen kaavahankkeeseen.
Alueen asemakaavat ovat vuosilta 1989-1993. Alueella on Kiteen kaupungin omis-
tamia rakentamattomia kiinteistdja, jotka sijaitsevat  Kiteentie n ja Aimontien ris-
teyksen tuntumassa liikenteellisesti erinomaisella paikalla. Alueen vanhentunei-
den kaavojen tarkistuksella voidaan luoda edellytyksi&a uusie n yritysten sijoittumi-
selle alueelle.

Kuva 11. Tolosenméen sijainti ja
ote vuoden 1987 osayleiskaavakar-
tasta

Kuva 12. Kaupungin omistamaa
maata, joka on vuokrattu viljelys-
kayttoéon.
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