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Kaavoituskatsaus

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kunnan tulee vahintaan kerran vuo-
dessa laatia katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja lahi-
aikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole merkitykseltaan va-
haisia. Siina selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja niiden kasittelyvaiheet seka
sellaiset paatokset ja muut toimet, joilla on valitonta vaikutusta kaavoituk-
sen lahtokohtiin, tavoitteisiin, sisaltoon ja toteuttamiseen. Kaavoituskat-
sauksen yhteyteen on kysynnan sita edellyttaessa liitettava arvio asumiseen
varattujen tonttien riittavyydesta.

Kaavoituskatsauksesta on tiedotettava sen tarkoituksen kannalta sopivalla
tavalla. Kiteen kaupunginhallituksen hyvaksyma kaavoituskatsaus on julkinen
asiakirja, joka on nahtavissa kaupungin verkkosivuilla www.kitee.fi. Kaavoi-
tuskatsauksesta tiedotetaan Koti-Karjala ja Puruvesi -lehdissa.

Rakennusjarjestys

Kiteen kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
3.2.2014 § 3. Tavoitteena on, etta rakennusjarjestys paivitetaan lahivuosina.
Rakennusjarjestyksessa voidaan maarata vapaa-ajanasuntojen kayttotarkoi-
tuksen muuttamisesta niilla alueilla, joilla ei ole voimassaolevaa kaavaa.
Kunta voi rakennusjarjestyksessa osoittaa ne alueet, joilla muutos on mah-
dollinen ja maarata edellytykset, jotka hankkeen on taytettava.

Hyvaksytyt ja lainvoiman saaneet kaavahankkeet vuonna 2017 - 2018
Yleiskaavoitus

Vuosien 2017 ja 2018 aikana on kaksi rantaosayleiskaavapaatosta saanut
lainvoiman.

1) ORIVEDEN RANTAOSAYLEISKAAVA

Oriveden oikeusvaikutteinen rantaosayleiskaava on tullut voimaan 15.3.2017
lukuun ottamatta tilaa Hirvola 260-404-6-41, jonka osalta Ita-Suomen hal-
linto-oikeus on kumonnut 25.1.2017 annetulla paatoksella kaupunginvaltuus-
ton 21.9.2015 § 86 tekeman paatoksen.

2) PYHAJARVEN RANTAOSAYLEISKAAVA

Kiteen kaupunginvaltuusto on 24.10.2016 §:ssa 48 hyvaksynyt Pyhajarven oi-
keusvaikutteisen rantaosayleiskaavan. Paatoksesta valitettiin Ita-Suomen
hallinto-oikeuteen. Ita-Suomen hallinto-oikeus on 13.4.2018 hylannyt muut
valitukset ja kumonnut kaupunginvaltuuston paatoksen tilalle Holoppala
260-410-15-15 osoitetun uuden loma-asuntoalueen rakennuspaikan osalta,
tilalle Peltosalo 260-441-2-72 osoitetun uuden asuinrakennusten alueen ra-
kennuspaikan osalta ja tilalle Pirttivalkama 260-421-4-95 osoitetun olemassa
olevan loma-asuntoalueen rakennuspaikan osalta.


http://www.kitee.fi/

Ita-Suomen hallinto-oikeuden paatoksesta tehtiin kaksi valituslupahake-
musta korkeimpaan hallinto-oikeuteen. KHO on 4.10.2018 paatoksellaan jat-
tanyt tutkimatta toisen valituslupahakemuksen ja toinen on hylatty.

Kaava on tullut voimaan 10.3.2017 valituksen alaisia tiloja lukuun ottamatta.
Valituksen alaisina olleiden tilojen osalta kaava on tullut voimaan
17.10.2018.

Asemakaavoitus
Vuoden 2018 aikana on kaksi asemakaavapaatosta saanut lainvoiman.

1) UPM KYMMENE OYJ:N RANTA-ASEMAKAAVA, kaava n:o 424

Kiteen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt UPM Kymmene Oyj:n Pyhajarvea,
Nivunkia, Karjalanjarvea, Valkiajarvea, Valkialampea ja pienia lampia koske-
van ranta-asemakaavan 24.10.2016 §:ssa 49. Paatoksesta valitettiin Ita-Suo-
men hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus on 19.6.2018 hylannyt valitukset ja
kaava on tullut voimaan 8.8.2018.
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Kuva 1. Alueet, joille on laadittu maanomistajan toimesta ranta-asemakaava



2) MEIJERINRANNAN OSA 1, YRITYSALUE ASEMAKAAVAN MUUTOS, kaava n:o
54

Kaavaluonnos oli nahtavilla kevaalla 2017 kasittaen n. 12 ha:n suuruisen alu-
een. Alueelle laadittiin katujen ja verkoston yleissuunnitelma seka rakenta-
mistapaohjeet. Kaavaluonnoksen korttelin 1033 alueelta tehtiin maaperan
puhtauteen liittyvia alustavia tutkimuksia. Tutkimuksissa todettiin vanhan
meijerin sahan lautatarhan alueella olevan jatkotutkimuksia vaativaa maa-
peran pilaantuneisuutta. Taman vuoksi Meijerinrannan kaavahanke paatet-
tiin jakaa kahteen osaan niin, etta yritysalue (osa 1) ja asuinalue (osa 2) ka-
sitellaan omina kaavoinaan. Osa 1 koskee Meijerinrannan yritysaluetta la-
hiymparistoineen. Asemakaavan muutoksella muodostui kortteliin 1034 viisi
yritystonttia ja kortteliin 1035 viisi erillispientalotonttia, yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue seka virkistys-, lii-
kenne- ja katualueita. Kaavaehdotus oli nahtavilla 21.3. - 19.4.2018.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan muutoksen 27.8.2018 §:ssa 26.
Asemakaavan muutos on tullut voimaan 8.10.2018.

Kuva 2. Ote Meijerinrannan osa 1, yritysalue asemakaavasta



Vireilla olevat ja jatkosuunnittelua vaativat kaavahankkeet vuonna 2018
Yleiskaavoitus

1) PUHOS-LEPIKKO OSAYLEISKAAVA

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 2.5.2011 § 17.

Kaavaa ei ole kuulutettu lainvoimaiseksi, koska aluetta koskeva tiesuunnittelu on
ollut kesken.

Liikennevirasto on 1.6.2017 hyvaksynyt paatoksellaan nro LIV/4244/02.01.01/2017
tiesuunnitelman ”Valtatie 6:n ja kantatie 71:n liittyma- ja kevyen liikenteen jar-
jestelyt Puhoksen kohdalla, Kitee”. Paatos ja sen perusteena olevat asiakirjat
ovat olleet nahtavilla 8.8.-7.9.2017.

Luettavissa: https://www.ely-keskus.fi/web/ely/

= Tiehankkeet Pohjois-Savo, Pohjois-Karjala ja Etela-Savo
= Valtatie 6:n ja kantatie 71:n liittyma- ja kevyen liikenteen jarjestelyt Puhoksen kohdalla, Ki-
tee
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Kuva 3. Suunnittelualueen sijainti ja ote vuonna 2011 hyvaksytysta osayleiska;;élzartasta
Osayleiskaava tarkistetaan hyvaksytyn tiesuunnitelman pohjalta.
2) KITEEN KESKUSTAN OSAYLEISKAAVAN LAATIMINEN

Kiteen keskustaajaman alueella voimassa oleva, oikeusvaikutukseton osayleis-
kaava vuodelta 1987, on vanhentunut. Osayleiskaavan laatimisen aloitus on Kir-
jattu vuoden 2015 kaavoituskatsaukseen.

Osayleiskaava luo pohjan asemakaavaratkaisuille. Kaavasuunnittelua on kaynnis-
telty vuoden 2016 aikana siten, etta on maaritetty suunnittelualueen rajaus ja
laadittu voimassa olevien yleiskaavojen pohjalta yleiskaavakooste seka tehty taus-
taselvityksia.

Kaavan tavoitevuodeksi on asetettu vuosi 2040.

Hankkeeseen liittyen on laadittu seuraavat asiakirjat:
e Kiteen keskustavisio 2030,18.12.2015


https://www.ely-keskus.fi/web/ely/

Kiteen keskustan kaupunkimuotoilu -raportti 19.8.2016
Kiteen keskustan yleiskaavakooste, 19.8.2016

Tavoitteet ja mitoitus, 19.8.2016

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 19.8.2016

Kiteen keskustaajaman luontoselvitys, 22.8.2016

Kiteen keskustaajaman maisemaselvitys, 1.9.2016

Kiteen osayleiskaavan hulevesiselvitys, 15.9.2016

Kiteen keskustan osayleiskaavan meluselvitys, 12.10.2016
Kiteen keskustaajaman liikenneselvitys, 3.1.2017

Kaava-alue kasittaa Kiteen kaupungin taajama-alueen. Kaava-alue on pinta-alal-
taan n. 15 km2. Kaava-alueen rajausta ja mahdollista laajentamista tarkastellaan
jatkosuunnittelun yhteydessa.

Paatos Kiteen keskustan osayleiskaavan suunnittelun jatkamisesta ja osayleiskaa-
van laatimisesta seka vireilletulokuulutuksen julkaisemisesta on tehty kaupungin-
hallituksessa 14.8.2017 § 235.

Kuntalaisille ja muille Kiteen kehittamisesta kiinnostuneille on annettu mahdolli-
suus evastaa kaavasuunnittelua syksylla 2017. Palautetta on pyydetty 31.10.2017
mennessa. Palautetta on voinut antaa kaupungin nettisivujen lisaksi kaupunginta-
lolla ja kirjastossa.
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Kuva 4. Kiteen keskusta-alueen yleiskaavakooste.

Yleiskaavasuunnittelua tullaan jatkamaan vuoden 2019 alkupuolella.



Asemakaavoitus
1) MEIJERINRANNAN OSA 2, ASUINALUE ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavan muutos on ollut luonnoksena nahtavilla 3.2. - 6.3.2017 yhdessa osa 1:n
kanssa. Kaava-alueella on tehty alustavia maaperan pilaantumistutkimuksia syk-
sylla 2017 ja tarkempia tutkimuksia elokuussa 2018. Tutkimusraportti valmistui
pitoisuuksia vanhan meijerin sahan lautatarhan alueella. Kaavahanketta tullaan
jatkamaan maaperan kunnostustoimenpiteiden jalkeen. Kaavahanketta ei pideta
kiireellisena.

2) KORTTELIN 4001 ASEMAKAAVA (PUHOKSENTIE)

Kaupunginhallitus 28.8.2017 § 268 on paattanyt asemakaavan laatimisen aloitta-
misesta Puhoksentien varren kiinteistojen 260-423-8-31 ja 260-423-8-34 alueille.
Kaavasuunnittelijaksi on valittu Sito Oy. Kaupunki ja maanomistaja vastaavat yh-
teisesti kaavoituskustannuksista, joista sovitaan laadittavassa maankayttosopi-
muksessa. Kaavasuunnittelu on kaynnistynyt syyskuussa. Kaupunginhallitus on
paattanyt kaavan vireilletulosta ja luonnoksen nahtaville asettamisesta
6.11.2017 § 348.

Alueelle suunniteltu kaavoitettavaksi liiketilaa, joka sijoittuu voimassa olevan
yleiskaavan mukaiselle TP-alueelle.

Tyopaikka-alue.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue, jolla on kulttuurihistoriallisia arvoja.

Uudisrakennusten on ulkoasultaan ja volyymiitédén sopet
duttava mahdollisimman hyvin ympd&ristédnsa.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Kulttuuriarvojen kannalta arvokas alue.

e Alueella kiinnitettava erityista huomiota rakentamisen ja
| kulttuuriarvojen sovittamiseen. Tdma koskee rakentami-

' sen sijoittelua, massoittelua ja arkkitehtuuria

Seututie / paakatu

4 % P \NANS Asemakaavoituksessa asuinrakennuksen jul-
4 4 : kisivurakenteelle on osoitettava lilkkennemelun
torjuntavaatimus.

—)— Sahkalinja.

oL

Kuva 5. Ote yleiskaavakoosteesta

/&

Kaavaluonnos oli nahtavilla 10. - 30.11.2017. Luonnosvaiheessa kuulemisen aikana
ilmeni, etta kaikki alueen maanomistajat eivat olleet tietoisia omistamaansa alu-
eeseen kohdistuvasta kaavahankkeesta. Maanomistajien tahto oli, etta heidan
omistamansa alue jatetaan kaavan ulkopuolelle. Kaupunginhallituksen paatoksella
8.1.2018 § 3 kaavahanke on keskeytetty. Alueen kaavoitusta tullaan jatkamaan Ki-
teen keskustan yleiskaavan ja sen rinnalla laadittavan laajemman asemakaavan
kautta.



3) JUURIKKAJARVEN RANTA-ASEMAKAAVA

Kiteen kaupunginhallitus on tehnyt
7.10.2013 § 335 paatoksen ranta-asema-
kaavan laatimisesta kiinteistolle Lisa-
Luosola 260-410-16-2 Juurikkajarven
ranta-alueella. Suunnitelma ei ole eden-
nyt.
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Kuva 6. Kaavoitettavaksi suunnitellun
alueen sijainti

Kiteen maankayton suunnittelun tavoitteita vuosille 2019 - 2020

Maapolitiikan ja kaavoituksen tavoitteena on ohjata yhdyskuntarakenteen kehitysta ha-
luttuun suuntaan. Kaupungin paatokset vaikuttavat yhdyskuntarakenteen kehittymisen
suunnan lisaksi sen laatuun ja kustannuksiin. Toimiva yhdyskuntarakenne luo pohjan kun-
talaisten hyvinvoinnille, yritysten menestymiselle ja palveluiden jarjestamiselle.

Kaavoitus
1) MAAKUNTAKAAVOITUS

Maakuntakaava ohjaa kuntien yleiskaavoitusta. Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040
laadinta on kaynnissa. Luettavissa: http://pohjois-karjala.fi/maakuntakaava-2040.

Maakuntakaavalla toteutetaan valtakunnallisia alueiden kayttotavoitteita, joita ovat:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto-ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Voimassa olevat maakuntakaavat ja vireilla olevan maakuntakaavan ratkaisut ja ohjaus
otetaan huomioon Kiteen kaupungin kaavahankkeissa.

10


http://pohjois-karjala.fi/maakuntakaava-2040

2) YLEISKAAVAHANKKEET

Vuoden 2019 tarkein yleiskaavahanke on Kiteen keskustan osayleiskaava. Paatoksia
muista kaynnistettavista yleiskaavasuunnitelmista ei ole tehty.

3) ASEMAKAAVAN AJANMUKAISUUDEN ARVIOINTI, MRL 60 §

Kaavojen toteutumisen seuraaminen ja ajantasaisena pitaminen kuuluvat kiinteasti kun-
nan rakennetun ympariston kehittamiseen ja kaavoitukseen. Kunnan tulee arvioida, etta
vastaako voimassa oleva kaava kunnan nykyisiin tavoitteisiin ja onko se yleiskaavallisten
nakemysten mukainen. Arvioinnin yhteydessa tulee tarkastella kaava mitoitusta ja kaa-
vassa osoitettujen kayttotarkoitusten ajantasaisuutta. Kaavojen osittaisella toteutumi-
sella voi olla kielteisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin ja palvelui-
den jarjestamiseen.

Sellaisen asemakaavan alueella, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja joka merkitta-
valta osalta on edelleen toteuttamatta, rakennuslupaa ei saa myontaa sellaisen uuden
rakennuksen rakentamiseen, jolla on alueiden kayton tai ymparistokuvan kannalta olen-
naista merkitysta, ennen kuin kunta on arvioinut asemakaavan ajanmukaisuuden. Kunnan
on pidettava luetteloa MRL 60 §:n mukaisista asemakaavan ajanmukaisuuden arviointia
koskevista paatoksista (MRA 29 § 3 mom.).

Lisaksi kunnan on pidettava karttaa tai karttayhdistelmaa tai tietopalvelua, josta ilme-
nee kunnan koko asemakaava sellaisena kuin se on voimassa.

Kiteen virallinen asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi on kasitelty viimeksi kaupun-
ginvaltuustossa 14.4.2003 § 20. Luetteloa ei ole pidetty.

Kaavojen ajanmukaisuuden arviointi ja arvioinnin pohjalta tehtavat toimenpiteet valmis-
tellaan paatoksentekoon vuoden 2019 aikana.

4) KITEEN KESKUSTA-ALUEEN ASEMAKAAVOITUS

Kaupunki tulee kaynnistamaan keskusta-alueen vanhentuneiden asemakaavojen muutok-
sia ja hankekaavoja yleiskaavasuunnittelun rinnalla tarpeen mukaan. Alueen vanhin voi-
massa oleva kaava on vuodelta 1975. Vahvistettuja/hyvaksyttyja kaavoja on 54 kpl,
joista suurin osa tehty ennen vuotta 2000.

11



Kuva 7. Keskusta-alueen voimassa olevat asemakaavat (Meijerinrannan 27.8.2018 hyvaksytty asemakaavan
muutos ei viela mukana)

12



5) PALOMAEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Palomaen kaupunginosassa on voimassa 27.9.1990 vahvistettu asemakaava. Kaava-
muutoksen tarve on kirjattu kaavoituskatsauksiin vuodesta 2011 lahtien. Laatokan-
tien ja Valamontien varrella on rakentamattomia kerrostalokortteleita, jotka ovat
kaupungin omistuksessa. Kaavamuutoksella tullaan tutkimaan mm. kortteleiden 3058
ja 3059 muuttamista pientalovaltaiseksi alueeksi.

Opistontien varren korttelin 3036 maanomistaja on tehnyt kaavoitusaloitteen
25.9.2017 kaavan muuttamiseksi siten, etta korttelin lounaispaatyyn olisi mahdollista
rakentaa kerrostalo.

Palomaen alueen asemakaavoitusta tullaan kaynnistamaan yleiskaavasuunnittelun
rinnalla vuosien 2019-2020 aikana. Suunnittelualueen rajaus tasmentyy yleiskaava-
tyon aikana.

Kuva 8. Palomaen alueen rakentamattomia kortteleita
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6) TUOMELAN ALUEEN ASEMAKAAVA

Kiteen kaupunki on teettanyt vuonna 2015 kaavarunkotarkastelun Kiteen keskustan
lansipuolelle, Kiteentien, Arppentien, Kehatien seka Puhoksentien valiselle alueelle.
Alueen pinta-ala on noin 66 ha. Hanke ei ole kuitenkaan edennyt luonnos- ja selvitys-
vaihetta pidemmalle. Alueelle on hyvaksytty 24.10.2016 paloaseman kaava (1).
Muuta aluetta koskeva asemakaava laaditaan yleiskaavatarkastelun rinnalla 2019-
2020. Tarkea alue on Kiteentien puoleinen osa, jossa mm. katujarjestelyt vaativat
suunnittelua.

Kuva 9. Tuomelan alue

7) KYTANNIEMEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kytanniemen asemakaavan laajennus on kirjattu vuosien 2015-16 kaavoituskatsauk-
seen. Kytanniemen alueella on tehty alustava yleiskaavallinen tarkastelu. Loppura-
portti on valmistunut 21.12.2015. Myos taman alueen asemakaavoitus aikataulute-

taan Kiteen keskustan osayleiskaavan aikatauluun liittyen.

Kuva 10. Kytanniemen asemakaava-alueen laajenemissuunta
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8) TOLOSENMAEN YLEISKAAVAN JA ASEMAKAAVOJEN TARKISTUS

Tolosenmaen alueella on voimassa 29.6.1987 hyvaksytty Kitee-Tolosenmaki osayleis-
kaava 1985-2000, joka kasittaa myos Kiteen keskustan alueen. Tolosenmaen aluetta ei
ole kuitenkaan sisallytetty keskusta-alueen kaavahankkeeseen. Alueen asemakaavat ovat
vuosilta 1989-1993. Alueella on Kiteen kaupungin omistamia rakentamattomia kiinteis-
toja, jotka sijaitsevat Kiteentien ja Aimontien risteyksen tuntumassa liikenteellisesti
erinomaisella paikalla. Alueen vanhentuneiden kaavojen tarkistuksella voidaan luoda
edellytyksia uusien yritysten sijoittumiselle alueelle.
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Kuva 11. Tolosenmaen sijainti ja
ote vuoden 1987 osayleiskaavakar-
tasta

Kuva 12. Kaupungin omistamaa
maata, joka on vuokrattu viljelys-
kayttoon.
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Suunnittelutarveratkaisut

Kun rakentaminen kohdistuu asemakaava-alueen ulkopuolelle, kunnan on selvitettava,
sijaitseeko alue suunnittelutarvealueella.

Suoraan maankaytto- ja rakennuslain nojalla suunnittelutarvealueita ovat
alueet, joiden kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on syytd ryhtya
erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin rakentamiseen
tai vapaa-alueiden jarjestamiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia sadnnoksia sovelletaan myos sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa
tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa. Tallaisia tapauksia ovat
esimerkiksi teollisuuslaitoksen tai varastoalueen rakentaminen.
Vahittdiskaupan suuryksikoiden rakentaminen ratkaistaan kuitenkin aina
asemakaavalla.

Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai kunnan rakennusjdrjestyksessa osoitetut
suunnittelutarvealueet ovat padsaantoisesti alueita, joilla on alueen sijainnin

MRL vuoksi odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta tai alueella
163§ on erityisten ymparistéarvojen tai -haittojen vuoksi tarpeen suunnitella
maankayttoa.

Kuva 13. Suunnittelutarvealue

Kiteen kaupungin suunnittelutarvealueet on maaritetty kaupunginvaltuuston 3.2.2014
hyvaksymassa rakennusjarjestyksessa.

Suunnittelutarveratkaisuja on tehty 1 kpl vuonna 2018.

Mikali rakennushanke poikkeaa kaavasta, rakentamista koskevista saannoksista, maa-
rayksista, rajoituksista tai kielloista kuten rakennuskiellosta tarvitaan poikkeamispaatos
ennen rakennuslupaa. Tama koskee myos rakentamista ranta-alueelle, jolla ei ole voi-
massa rakentamista ohjaavaa kaavaa. Poikkeamiseen tulee aina olla erityinen syy.

Poikkeamispaatoksen myontamisen edellytyksena on, ettei poikkeaminen tuota haittaa
kaavoitukselle, kaavoituksen toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
Se ei myoskaan saa vaikeuttaa luonnonsuojelun eika rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista Poikkeaminen ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkit-
tavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Kiteella on tehty 8 kpl poikkeamispaatoksia vuonna 2018 (tilanne 29.10.2018).
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Kartasto
1) KAAVAN POHJAKARTAN AJANTASAISUUS

Asemakaavan tulee perustua maastoa kuvaavaan pohjakarttaan. Pohjakartan tulee olla
yksityiskohtaisuudeltaan ja tarkkuudeltaan riittava. Kaavoitusmittausta valvoo kunnan
viranhaltija. Kaavoitusmittauksen valvojan on oltava tehtavaan soveltuvan maanmittauk-
sen tutkinnon suorittanut diplomi-insinoori, insinoori tai teknikko. Kunta voi vastata val-
vonnasta yhteistoiminnassa toisen kunnan kanssa kuntalain 49 §:n mukaisesti.

Kiteen kaupungin pohjakartan kartoitustyo tehdaan kunnan omana tyona. Koko kaupun-
gin alueelta ei ole olemassa ajantasaista pohjakarttaa, vaan alueita on kartoitettu tar-
peen mukaan kaavahankkeisiin liittyen. Kaupungilla ei ole kuitenkaan palveluksessaan
lain edellyttamaa kaavoitusmittauksen valvojan patevyyden omaavaa viranhaltijaa.

Kaupunginhallitus on 12.6.2017 § 196 paattanyt Savonlinnan kanssa kaytyjen neuvottelu-
jen jalkeen, etta Kiteen kaupunki hankkii tarvittavat kaavoitusmittauspalvelut Savonlin-
nan kaupungilta. Savonlinnan kaupunki ilmoitti kuitenkin lokakuussa 2017, etta heilla ei
ole resursseja hoitaa tehtavaa, lukuun ottamatta yksittaisten karttojen tarkistusta vuo-
den 2017 lopulla. Meijerinrannan asemakaavan muutoksen pohjakartta hyvaksyttiin
14.12.2017 Savonlinnan kaupungin toimesta. Taydennysmitattu Kiteen keskusta-alueen
pohjakartta on suurimmalta osin edelleen hyvaksymatta. Kesalahden keskustan, Puhok-
sen ja Tolosenmaen ympariston pohjakartta tulisi taydennysmitata ja hyvaksya.

2) AJANTASA-ASEMAKAAVA

Ajantasa-asemakaava on koostekartta hyvaksytyista ja voimaan tulleista asemakaa-
voista. Kiteella on tehty asemakaavojen yhdistelmakarttoja mm. Kiteen keskustan, Kesa-
lahden, Puhoksen ja Tolosenmaen alueilta. Yhdistelmakaavoissa on kaavojen hyvaksy-
misvaiheen pohjakartta, joten sen kayttaminen esim. suunnittelun pohjana on hankalaa.
Ote ajantasa-asemakaavasta tarvitaan mm. rakennusluvan liitteeksi.

Asemakaavatiedot ajantasaisen pohjakartan kanssa tulisi saada kuntalaisten saataville
internettiin kaupungin karttapalvelun kautta.

Maapolitiikka ja tonttimarkkinointi

Raakamaan hankinta kaupungin omistukseen hyvissa ajoin ennen kaavahankkeita edellyt-
taa kaupungilta riittavaa taloudellista panostusta, jolloin kaavasuunnittelua voidaan
tehda pitkajanteisesti ja johdonmukaisesti. Kaupungin maapoliittisilla ratkaisuilla ja
kaavoituksella seka niiden tehostamisella on merkittava vaikutus kaupungin talouteen.

Vaikka osa Kiteen kaupungin kaavoista on vanhentuneita, on kaupungilla kuitenkin va-
paita rakentamiskelpoisia tontteja eripuolilla kaupunkia. Kaupungin omistamaa teolli-
suusmaata on tarjolla Kiteen keskustan ja Puhoksen asemakaava-alueilla 25,5 ha ja
osayleiskaava-alueilla noin 26,5 ha. Kesalahdella teollisuustontteja on asemakaava-alu-
eella noin 17 ha ja osayleiskaava-alueilla noin 32 ha.
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Kaupunki on aloittanut vuoden 2017 aikana tonttimarkkinoinnin tehostamiseen liittyvat

toimet laatimalla alue- ja tonttikohtaisia esitteita. Tonttiporssin tiedot on tarkistettu ja
taydennetty. Myos tonttien puustoa on harvennettu tonttien markkinoinnin ja rakennet-
tavuuden parantamiseksi. Kesalahden asuintonteista osa on lohkomattomia maaraaloja,
tarkoituksena on, etta kaupunki hoitaa omakotitonttien lohkomiset, jotta rakentajan ei

tarvitse aloittaa rakennushanketta maanmittaustoimituksen hakemisella.

Sijainti Tonttityyppi Kpl
(2018)

Puhos omakotitalo 6
Puhosranta omakoti, oma ranta 3
Puhosranta omakotitalo 7
Peltola - Palomaki omakotitalo 7
Kytanniemi omakotitalo 17
Kesalahden kirkonkyla (Ammula 17, taajama 4) | omakotitalo 21
Peltola - Palomaki rivitalo 7
Peltola - Palomaki kerrostalo 3
Kytanniemi asuin-liikerakennus 1

Taulukko 1. Vapaat markkinoinnissa olevat asuintontit vuonna 2018

Tonttimarkkinoinnin tehostamiseen liittyen yritys- ja omakotitonttien hinnat tullaan tar-
kistamaan vuoden 2018 loppuun mennessa. Meijerinrannan alueen uusien yritystonttien
(kortteli 1034 tontit 1-5) ja asuintonttien (kortteli 1035 tontit 2,3, ja 4) hinnat vahviste-
taan vuoden 2018 aikana. Korttelin 1035 asuintonttien 1 ja 5 myyntihinta vahvistetaan
vuoden 2019 aikana.

Yhdyskuntatekniikka

Kaavojen toteuttaminen/katualueen haltuunotto

Katualueen haltuunotolla (MRL 95 §) tarkoitetaan menettelya, jolla kunta hankkii kaytto-
oikeuden katua varten tarvittavaan alueeseen ryhtyakseen rakentamaan alueelle kulkua

varten tarvittavat ajo- ja kulkuradat, tarvittavat johdot jne. Katualueen haltuunotto pe-
rustuu maankaytto- ja rakennuslakiin.

Kunta saa omistusoikeuden katualueeseen kiinteistonmuodostamislain mukaisella kiin-
teistotoimituksella. Katualueen erottaminen tapahtuu yleisen alueen lohkomisella.
Maanomistajille maksettavat korvaukset maaritellaan erikseen sopimuspohjalta tai lu-
nastuslain mukaisessa toimituksessa.

Kiteella on yleisessa kaytossa olevia katualueita, joissa toimitukset ovat tekematta.

Yleisten alueiden lohkomis- ja lunastustoimitukset tulisikin laittaa vireille viimeistaan
uusien kaavahankkeiden yhteydessa.

Liikenne, lilkennejarjestelmat, liikenneturvallisuus

Kaavasuunnittelua tehdaan tiiviissa yhteistyossa teknisen keskuksen kanssa. Maankaytto-
paallikko osallistuu myos liikennejarjestelma- ja liikenneturvallisuustyohon.
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Kaavaprosessin kulku ja osallistuminen

Kaavoitus on monivaiheinen prosessi kaavan vireilletulosta hyvaksymiseen. Vireilletu-
losta voidaan tiedottaa kaavoituskatsauksessa tai kaavasuunnittelun aloitusvaiheessa.
Kaavahankkeita, jotka voivat kaynnistya kesken vuotta, ovat esim. yksityisten maan-
omistajien hakemat asemakaavan muutokset.

Aloitus- Kaava- Kaava- Hyvaksy- Voimaan-
vaihe luonnos /- ehdotus minen tulo
luonnokset

Kuva 14. Kaavaprosessin yleispiirteinen kulku

Kaavahankkeen alkuvaiheessa tehdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Siina
kuvataan kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat, valmistelun ja paatoksenteon etenemi-
nen, osallistumismahdollisuudet ja tiedottamisen menettelytavat seka miten kaavan vai-
kutuksia arvioidaan.

Kaavaluonnos on suunnitelma, johon toivotaan palautetta hyvan lopputuloksen saavutta-
miseksi. Luonnos asetetaan nahtaville mielipiteita varten nettisivuille. Suunnitelmiin voi
tutustua myos Kiteen kaupungintalolla. Kiinnostuneilla on mahdollisuus esittaa luonnok-
sesta mielipiteensa ja tehda parannusehdotuksia. Usein jarjestetaan myos yleisotilai-
suus.

Kaavaluonnoksen pohjalta laaditaan kaavaehdotus, jossa otetaan mahdollisuuksien mu-
kaan huomioon luonnoksesta saadut mielipiteet. Ehdotus on kaavoittajan viimeistelty
nakemys alueesta paatoksentekoa varten. Ehdotus sisaltaa kaavakartan merkintoineen ja
maarayksineen seka kaavaselostuksen. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen julki-
sesti nahtaville ja nahtavilla olon aikana siita voi jattaa muistutuksen.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen se menee kaupunginhallituksen kautta valtuus-
ton hyvaksyttavaksi.

Aloitteen kaavan laatimiseksi voivat tehda maanomistaja tai kaupungin eri tahot. Kaava-
muutosta ryhdytaan laatimaan, jos kaupunki pitaa sita tarkoituksenmukaisena. Ranta-
asemakaavan laatii maanomistaja kustannuksellaan. Yksityisen tarpeisiin laadittavan
asemakaavan laatimisen kustannusjaosta kaupungin kanssa sovitaan maankayttosopimuk-
sella.

Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan kuulutuksella kaupungin ilmoituslehdissa ja kaavat
ovat nahtavilla kaupungin verkkosivuilla www.kitee.fi.

Kiteen kaupunki tehostaa kaavahankkeiden tiedotusta ja kannustaa kuntalaisia tuomaan
evastysta kaavasuunnittelulle jo kaavahankkeiden alkuvaiheessa. Suunnitelmia tuodaan
esille nettisivujen ja kaupungin ilmoitustaulun lisaksi lehtiartikkelein ja viemalla luon-
noksia nahtaville mm. kirjastoon.
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http://www.kitee.fi/

Lisatietoja maankaytosta ja kaavoituksesta:
Maankayttopaallikko

puh. 040 105 1232
etunimi.sukunimi(a)kitee.fi
Suunnitteluavustaja Anita Tikka

puh. 040 105 1228,

anita.tikka(a)kitee.fi

Kayntiosoite: Kiteentie 25, 82500 Kitee

Yleiset sahkopostiosoitteet:
kitee(a)kitee.fi

Vaihde 040 105 1000
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