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Kitee sijaitsee Pohjois-Karjalan maakunnan eteldosassa. Korkokuval-
taan ja maisemallisesti Kitee kuuluu kolmeen eri maisema-alueeseen;
Suur-Saimaan seutuun, Pohjois-Karjalan jarviseutuun ja Laatokan-
Karjalaan. Jakajana toimii toinen Salpausselka pitkalla reunamuodos-
tumajaksollaan. Kesalahden alueella oleva kannas kuuluu toisen Sal-
pausselan harjanteeseen, joka erottaa Puruveden ja Pyh3jarven laa-
jat vesialueet toisistaan.

Kiteeta voidaan luonnehtia Pohjois-Karjalan harjujen kunnaksi, silld
toisen Salpausselan reunamuodostumat ja niihin liittyvat harjualueet
hallitsevat kunnan yleisilmetta. Kunnan itaosaa taas luonnehtivat en-
simmaisen Salpausselan suuret reunatasanteet ja kumpumaastot. Har-
jumaiseman ja komeiden hongikoiden sailyttaminen seka hoidettujen
peltoaukeiden ja maatilakeskusten edustavuus luo koko kunnasta
myonteista kuvaa. Kesalahden maisemia taas luonnehtivat suuret jar-
vet, Salpausselan selanteet ja tasanteet, harjut ja sarkkdmuodostu-
mat seka rantojen loivat, kumpareiset pinnanmuodot.

Kaunista pelto-, perinne- ja luonnonmaisemaa voi nahda Kiteen itai-
sen sisaantuloreitin varrella. Kiteenlahden seutu on valtakunnallisesti
arvokas maisema-alue ja historiallinen kulttuurimaisema, jonka tar-
joamat puitteet ovat vertaansa vailla. Erityisesti taman aluekokonai-
suuden maisemalliset ja kulttuuriarvot tulee pyrkia turvaamaan kayt-
tamalla aluetta perinteisen hengen mukaan.

Ensimmaisen ja toisen Salpausselan valilla on laajoja vaaramaisema-
alueita, jonne asutus ja viljelykset ovat sijoittuneet maan luontaisen
viljavuuden ansiosta. Kylat seuraavat toinen toisiaan. Maisemallisesti
Huikkola, Haarajarvi ja Ruppovaara muodostavat lahes katkeamatto-
man vaarakylaketjun, joka on laajuudessaan valtakunnan merkitta-
vimpia. Harvinaisen pitkat kaukonakymat Huikkolasta Tohmajarven
puolelle ja Ruppovaarasta Kiteen kirkolle tekevat naista paikoista ki-
teelaisia erityiskohteita. Kesalahden merkittavimmat kylat sijoittuvat
Pyh&jarven ja Puruveden rannoille. Totkunniemen kylda on edustavin
Laatokan-Karjalan rantakyla niin maisemiltaan kuin rakennuskannal-
taan ja Kesalahden kirkonkylda taas on tunnettu hyvin sailyneista ja
nakyvasti sijoittuneista arvorakennuksistaan.

Kunnan arvokkaimmat alueet liittyvat kuitenkin vesistGihin. Kiteen-
jarven ymparisto on Pohjois-Karjalan vanhimpia asutusalueita, jonka
maisemapiirteissa tuntuu vahvana Laatokan Karjalan vaikutus. Topo-
grafia on paikoin jyrkkapiirteista ja kasvillisuus rehevaa. Pyhajarven
ja Oriveden valinen kannas on ollut kaupallisesti, liikenteellisesti ja
teollisesti tarkeaa aluetta. Vedenjakajana Kiteella toimivat Salpaus-
selat, joiden lansipuoliset vesistot - Puruvesi, Orivesi, Piimajarvi ja
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itapuoliset vesistot Kiteenjokea pitkin Laatokan luoteisosaan. Suur-
Saimaa, johon Orivesi ja Puruvesi kuuluvat, on Suomen runsassaarisin
jarvi. Puruveden luonnonkauniit maisemat ja kirkas vesi ovat tehneet
siita suositun loma-asutusseudun ja vapaa-ajanviettoalueen.

Rantaviivaa Kiteella on 1015 kilometria. Erityisen paljon rantaa on
kunnan etela- ja lansiosissa Pyhajarvella, Puruvedella ja Orivedella.

Lahteet:
Marianne Rautiainen 2003: Arvokasta Kiteelld, Kiteen kulttuuriympa-
ristdohjelma
Leena Lusa 2004: Rannoilta kylateille, Kesdlahden kulttuuriymparis-
téohjelma
Veikko Makkonen 2000: Kiehtovaa Kiteeta,
Pohjois-Karjalan liitto 2004: Pohjois-Karjalan kulttuuriymparistot
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RAKENNUSJARJESTYKSEN TAVOITE JA TEHTAVAT

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista olosuhteista johtuvat
suunnitelmaltlisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvo-
jen huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston toteutumisen ja
sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset, joilla ohjataan maan-
kayttoa ja rakentamista Kiteen kaupungin alueella.

Rakennusjarjestys ohjaa rakentamaan suunnitelmallisesti, ymparis-
toon ja kunnan tyypilliseen haja-asutus- ja taajamakuvaan sopivalla
tavalla. Tarkoitus on edistaa hyvaa ja paikalliset olosuhteet huomioon
ottavaa rakentamistapaa. Paikallisuuteen liittyen alueen omaleimai-
suuden sailyttaminen on yksi rakennusjarjestyksen keskeisista tavoit-
teista.

Rakennusjarjestyksen maarayksilla edistetdaan ekologisesti, talou-
dellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurillisesti kestavaa kehitysta.



KITEEN KAUPUNKI

RAKENNUSJARJESTYS 6 (19)

1. SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET

1.1Soveltamisala

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien seka muiden
maan kayttamista ja rakentamista koskevien saanndsten ja maarays-
ten lisaksi on Kiteen kaupungissa noudatettava taman rakennusjarjes-
tyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaa-
vassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin
maaratty (MRL 14 § 4 mom).

1.2Rakennusvalvontaviranomainen

Kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena toimii ymparistolautakun-
ta, jonka alaisena toimii rakennustarkastaja. Paatosvallan siirtamises-
ta maarataan hallintosaannossa.

1.3Rakennuksen suunnittelijat, toteuttajat ja valvojat

Rakennuksen suunnittelijoiden, toteuttajien ja valvojien tulee olla
patevia ja ammattitaitoisia. Suunnittelijoiden ja tyonjohtajien on esi-
tettava tarvittaessa patevyytensd, ammattitaitonsa ja tyohon varaa-
mansa ajan rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennustyot ja myos suuremmat maanrakennustyot edellyttavat vas-
taavan tyonjohtajan asettamista. Vastaavan tyonjohtajan patevyys-
vaatimuksena on yleensa vahintaan rakennusmestarintutkinto.

Rakennustyomaan aloituskokouksessa rakennusvalvonta antaa luvan
aloittaa tyot, mikali suunnitelmien valmius, suunnittelijoiden ja tyon-
johtajien patevyys seka tyohon kaytettavissa oleva aika on riittava.
Rakennukseen/tydmaalle suositellaan kiinnitettavaksi kyltti, josta kay
ilmi rakennushankkeeseen osallistuvat keskeiset henkilot seka heidan
yhteystietonsa.

2. LUPAJARJESTELMAT

2.1 Talousrakennuksen luvan-/ilmoituksenvaraisuus

Lupamenettelyn asemasta kaava-alueen ulkopuolella jo olevaan asun-
toon tai lomarakennukseen kuuluvan enintaan tai maatalouden kan-
nalta tarpeellisen enintddn 10 - 25 m%n suuruisen kylman ja erista-
mattoman talousrakennuksen rakentamiseen sovelletaan ilmoitusme-

nettelya.

Mita 1 momentissa on maaratty, ei koske kuitenkaan autosuojaa, sau-
narakennusta tai muuta tulisijallista rakennusta eika lampoeristettya
aittaa tai vajaa, joihin sovelletaan poikkeuksetta lupamenettelya.
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2.2 Toimenpiteiden luvan-/ilmoituksenvaraisuus

Maankaytto- ja rakennuslain 126 §:n ja -asetuksen 62 ja 63 S:ien
nojalla maarataan toimenpideluvan hakemisesta tai ilmoitusmenette-
lyn soveltamisesta kaupungin eri osa-alueilla sivulla 8 olevan taulukon

mukaisesti:
Rakennuslupa haettava RA
Toimenpidelupa haettava TO

Ilmoitus tehtava IL

Ei lupaa tai ilmoitusta -

1. Asemakaava-, ranta-asemakaava- ja oi-
keusvaikutteiset yleiskaava-alueet

2. Suunnittelutarvealue

3. Muut alueet (haja-asutusalue)

4, Rantavyohyke (MRL 72. 1. mom.)
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[ )
sy |E¢ 9| &3
Toimenpide 5 O E5g § d| £5
ST AT | =R (23
1 2 3 4
1) Rakennelma (rakentaminen)
- katos, talousrakennus < 6 m? = e -
katos, talousrakennus 6 - < 10 m2 TO - - -
katos, talousrakennus 10-25 m 2 TO IL IL IL
katos, talousrakennus > 25 m? RA RA RA RA
- venevajayli 25 m?, alle 25 m2 TO RA RA RA RA
- grillikatos, kota < 20 mZ, yli 20 m? RA TO IL IL TO
- kioski, myymalakoju tms. < 25 m? TO TO TO TO
- esiintymislava, muu vastaava rakennelma > 1 viikko TO IL IL TO
- lantavarasto, siilo, liete- tai virtsasailio, jatevesijarjes-
telma TO TO TO T0
- kasvihuone > 25 m? - 50 m? TO IL L TO
- lampdkaivo tai maalampoputkisto, TO TO - TO
tampokaivo tai maalampoputkisto pohjavesialueella TO TO TO TO
- savuhormin ja tulisijan rakentaminen TO TO TO TO
2)Yleisorakennelma (perustaminen/rakentaminen)
- urheilu- ja kokoontumispaikka TO IL IL IL
- asuntovaunualue tai vastaava TO TO TO TO
- katsomo TO TO TO TO
- yleisoteltta tai vastaava (tilap. > 1 viikko) IL IL IL IL
3) Liikuteltava laite
Yli 3 kk, enintdan 1v
- asuntovaunun, -laivan tai vastaavan pitaminen paikal-
laan sellaista kadyttoa varten, joka ei liity retkeilyyn tai 79 T0 TO e
veneilyyn
4) Erillislaite (rakentaminen)
- masto, piippu, suurehko valaisinpylvas, tuulivoimala tai
vastaava 10 - 30 m (> 30 m RA}) RA TO TO TO
- varastointisiilid > 10 m® (> 100 m® RA) TO TO TO TO
- hiihtohissi TO TO TO TO
- muistomerkki TO TO TO TO
- suurehko antenni, > 2 m halkaisija TO TO TO TO
- puistomuuntamo tai vastaava tekninen tila (> 12 m? RA) TO TO TO TO
5) Vesirajalaite (rakentaminen)
- kiintea laituri enintdadan 10 m/5 venepaikkaa, yli 10 m RA TO : - TO
6) Sailytys- tai vastaava varastointialue (jarjestaminen)
- muusta alueesta erotettu suurehko pysyva varastointi tai
pysadkointialue taikka tallaiseen alueeseen verrattava
alue > 500 m? TO TO TO TO
7) Julkisivutoimenpide
- aurinkokerain IL - - -
- rakennuksen julkisivun ja varityksen olennainen muut-
taminen TO IL IL IL
- kattomuodon muuttaminen, valokate TO TO TO T0
- parvekelasitus (kiintea parvekelasitus RA) IL IL IL IL
- katukuvaan vaikuttavan markiisin asettaminen IL - - -
8) Mainostoimenpide
- muun kuin maantielaissa (52 §) saadetyn rakennelman,
tekstin tai kuvan asettaminen ulkosalle mainos- tai
muussa kaupallisessa tarkoituksessa, taulun koko > 3 mZ. TO -
(Kaava-alueella toimivaltainen viranomainen on kunta
pois lukien LT-alue, muissa tapauksissa tienpitoviran-
omainen)
9) Aitaaminen (rakentaminen)
- rakennettuun ymparistoon liittyva erottuva kiintea aita TO - - TO
tai kadun reunusmuuri
10) Kaupunkikuvajarjestely
- muut kunta- tai ymparistokuvaan merkittavasti ja pitka- TO - - TO
aikaisesti vaikuttavat jarjestelyt ja muutokset
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Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellyta lupa- tai
ilmoitusmenettelya, on kuitenkin rakennettava saadosten ja maarays-
ten mukaiselle etaisyydelle naapurin rajasta ja rakennuksista, niiden
on sopeuduttava ymparistoon eika niista saa aiheutua naapurille koh-
tuutonta haittaa.

Ilmoitus on tehtava kirjallisena ja siihen on liitettava tarpeellinen
selvitys toimenpiteen laajuudesta ja laadusta.

Toimenpidelupaa haetaan kirjallisesti noudattaen soveltuvin osin ra-
kennusluvan hakemisesta annettuja maarayksia.

Ilmoituksen ja toimenpide/rakennuslupalupahakemuksen asiakirjoista
ja sisallosta ymparistolautakunta antaa erillisen ohjeistuksen.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edel-
lyttaa rakennus- tai toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen edun
tai naapurien oikeusturvan kannalta on tarpeen (MRL 129 § 2 mom).

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei
rakennusvalvontaviranomainen 14 paivan kuluessa ilmoituksen vas-
taanottamisesta ole edellyttanyt luvan hakemista ilmoitettuun hank-
keeseen (MRL 129 § 2 mom).

Ilmoitus raukeaa, ellei toimenpidetta ole aloitettu vuoden kuluessa
ja saatettu loppuun kolmen vuoden kuluessa.

3. RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOONOTTAMINEN

3.1. Sijoittuminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen etaisyyden tien keskilin
jasta tulee olla vahintaan seuraava, ellei liikennemelun tai muun syyn
vuoksi etaisyyden tule olla tata suurempi:

¢ valtatie (numerointi 1-39) 50 metria
e kantatie (numerointi 40-99) 50 metria
e seututie (numerointi 100-999) ja rautatie = 30 metria
e yhdystie (numerointi 1000-99999) 20 metria
e yksityistie 12 metria

Rautatiealueelle sijoittautuminen tulee tapahtua Liikenneviraston
RATO-ohjeiden mukaisesti.



KITEEN KAUPUNKI

RAKENNUSJARJESTYS 10 (19)

3.2 Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparistoon ja maisemaan

Maisema ja luonnonymparisto

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta mai-
seman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoit-
taa mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja met-
sasaarekkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennus-
paikan luonnonmukaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden
reunavyohykkeitda, luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia
luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita, kauniita yksittaispuita jne.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityista huomiota kiinnit-
taa rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja va-
ritykseen.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittaa ymparoi-
vaan maisemaan.

Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistoa rumen-
tava osa pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjes-
telyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Oleva rakennuskanta

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen so-
velluttava noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan raken-
nuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen
seka julkisivun jasentelyn osalta. Rakennuspaikalla rakennusten tulee
muodostaa ymparistokuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.

Rakentamisessa tulee sailyttaa eri-ikaisia rakennuksia, niiden paikalli-
sia ominaispiirteita ja ihmislaheisyytta. Rakentamisessa tulee edistaa
kyla- ja kulttuuriympariston ja rakennusperinnon sailymista ehjina.
Kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinnon sailymista tule-
ville sukupolville tulee turvata.

3.3 Ympariston hoito ja valvonta

Ympadriston hoito

Rakennettu ymparisto on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytos-
sa ja siistissa kunnossa (MRL 167 § 1 mom). Ymparistoon olennaisesti
vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesailioiden tai ka-
tosten ymparille on tarvittaessa istutettava nakosuoja tai rakennetta-
va aita. Tohryt rakennuksen julkisivuista tulee poistaa niin pian kuin
se teknisesti on mahdollista.
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Ympariston valvonta

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen suorittaa jatkuvaa maankayt-
to- ja rakennuslaissa tarkoitettua ymparistonhoidon valvontaa seka pi-
taa tarvittaessa katselmuksia paattaminaan ajankohtina.

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan
soveltua ymparistoon. Aidan tulee olla paasaantoisesti puinen tai pen-
sasaita.

Istutettavan aidan korkeus tulee taajamissa rajoittaa kaikkina kasvu-
kausina enintaan 2,5 metriin. Kiintean aidan korkeus saa olla enintaan
2,0 metria ellei erityisesta syysta muuta johdu. Molemmissa tapauk-
sissa tulee huomioida maasto-olosuhteet.

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtava
kokonaan tontin/rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtava niin, ettei
siita aiheudu haittaa liikenteelle. Liikenneturvallisuuden parantami-
seksi tulee liittyman nakemaalue pitaa vapaana.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla tekee ja
pitaa kunnossa tontin tai rakennuspaikan haltija. Tonttien tai raken-
nuspaikkojen valisen aidan tekemiseen ja kunnossapitamiseen ovat
kummankin tontin rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan
puoleksi kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole
erityista syyta. Mikali asiasta ei sovita, siita paattaa rakennusvalvon-
taviranomainen hakemuksesta.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta
rajalle, tulee sijoittaa siten, etta se on piha-alueiden jarjestelyjen
kannalta tarkoituksenmukainen ja huollettavissa.

3.5 Piha-alue/pihamaa

Rakennuspaikan kuivana pito

Tarvittaessa rakennuspaikka tulee salaojittaa riittavaan syvyyteen ja
varustaa myos avo-ojin. Salaoja-, sade- ja sulamisvesien haitaton joh-
taminen on jarjestettava. Pinta- ja kuivatusvesia ei saa johtaa jateve-
siviemariin.

Pihamaan korkeusasema

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympariston korkeusasemiin.
Uudis- ja lisarakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja

toteuttaa niin, ettei rakentamisella lisata pinta- ja sadevesien valu-
mista tontin rajan yli naapurin puolelle.
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Litkennejarjestelyt

Liittymassa katuun tai tiehen seka rakennuspaikan sisdisissa jarjeste-
lyissa on otettava huomioon liikenneturvallisuus. Liikenneturvallisuu-
den huomioiminen eri sdaolosuhteissa on tarkeda pienten lasten,
ikaihmisten ja mm. liikunta- ja aistivammaisten turvallisen ja esteet-
toman liikkkumisen mahdollistamisessa.

Uuden liittyman rakentamiseen on saatava tienpitdjan suostu-
mus/lupa.

Maanalaiset johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kaytossa olevat maanalaiset
johdot ja rakenteet on suunnittelun ja kaivamistoimenpiteiden yhtey-
dessa selvitettava.

3.6 Tontin rajan ylittaminen

3.7 Osoitemerkinta

Mikali rakennus tai rakennelma saadaan rakentaa tontin kadunpuolei-
seen rajaan kiinni, on maanpinnan ala- ja ylapuolisten rakenteiden
ulottamiselle tontin rajan yli saatava yleisen alueen/maanomistajan
lupa. Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alu-
een kaytolle.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevaylaan tai tontin
sisaiseen liikennealueeseen taikka sen valittomaan ldheisyyteen, osoi-
tenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistélle johta-
van ajovaylan alkupaahan (MRA 84 §).

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen
kayttoonottotarkastuksessa.

4. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

4.1 Rakennuspaikka

Sen lisaksi, mita rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuk-
sista on saadetty maankaytto- ja rakennuslain 116 S:ssa, taman ra-
kennusjarjestyksen liitekartassa osoitetuilla alueilla rakennuspaikan
on oltava pinta-alaltaan vahintaan:

Alue 2
suunnittelutarvealue 5 000 m?

Alue 3
muut alueet, haja-asutusalue 4 000 m?2
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Alue 4

rantavyohyke

- rantavyohyke (150-200 m rannasta) 4 000 m?
- rantavyohyke, asuinrakennustontti 5 000 m?

Saari, jonka pinta-ala on alle 10 000 m?, ei muodosta rakennuspaik-
kaa. Alle 10 000 m? suuruisissa rakennusluvin rakennetuissa saarissa
saa rakennusoikeus olla korkeintaan olemassa olevan rakennuskannan
suuruinen.

Navettarakennuksen tulee sijaita vahintaan 20 metrin ja sikalan 50
metrin etaisyydella asuinrakennuksesta.

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vahainen lisarakentaminen
saadaan suorittaa sen estamatta mita edella tassa pykalassa on maa-
ratty, jos rakennuspaikka pysyy samana ja se tayttaa MRL:n 116 §:n
edellyttamat vaatimukset.

Jos kiinteisto liitetaan yleiseen vesijohtoon ja yleiseen viemariverkos-
toon, vakinaisen asunnon rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahin-
taan 2000 m2.

Taman pykalan maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa
rakennuskielto asemakaavan laatimista varten.

Vanhan 2000 m?:n suuruisen rakennuspaikan kohdalla on huomioitava
valtioneuvoston asetus (209/2011) talousjatevesien kasittelysta vesi-
huoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla. Jatevedet
on puhdistettava kiinteistokohtaisesti ennen maahan johtamista.

Alueilla 2 ja 4 sijaitsevalle rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan
yhden kaksiasuntoisen ja enintaan kaksikerroksisen loma- tai asuinra-
kennuksen.

Alueella 3 sijaitsevalle rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden
kaksiasuntoisen ja enintaan kaksikerroksisen loma- tai asuinrakennuk-
sen. Vaihtoehtoisesti ko. alueella olevalle rakennuspaikalle voi raken-
taa kaksi yksiasuntoista ja enintaan kaksikerroksista loma- tai asuin-
rakennusta samaan pihapiiriin toteutettuna.

Rakennuspaikalla sallittu rakentamismaara voi olla enintaan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakentaminen kellariin ja ullakolle
Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan lupapaatoksessa sallia ra-

kennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoit-
taminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali se ottaen
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huomioon rakennus ja sen kayttotarkoitus seka soveltuminen raken-
nettuun ymparistéon, on mahdollista.

5. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE

5.1 Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistéon vesistoalueella

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa ra-
kennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varityk-
seen.

Rakennuspaikalla tulee rantavyohykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa
ja vain harventaminen on sallittua.

Rakennuksessa on kapillaarisen veden nousun katkaisevan kerroksen
alapinnan korkeustason oltava seuraavien N60-tasojen ylapuolella:

- Suuri Heinajarvi +103,60 m
- Kiteenjarvi +81,10 m
- Orivesi +78,05 m
- Piimajarvi +79,80 m
- Puruvesi +77.80 m
- Pyhajarvi +80,50 m
- Saynejarvi +84,70 m

Em. lukemaan on lisattava aaltoiluvara, joka maaritetaan kunkin ra-
kennuspaikan rantaolosuhteiden mukaan siten kuin Ymparistooppaan
nro 52 sivulla 29 on osoitettu (Ollila Markku 1999/Syke, YM ja MMM).

Ellei alin rakentamiskorkeus ole tiedossa, on alimman rakentamiskor-
keuden oltava vahintaan 1,5 metria keskiveden korkeudesta. Alimman
rakentamiskorkeuden maarittaminen on esitetty alla olevassa kuvas-
sa.

MATALAPERUSTUS

g

,/ \
Y. E=ab—r1
-l T = s DG A
\\‘
Salaojat

Ylin mahdollinen .
vedenpinnan taso Kapillaarisen vedennousun
katkaiseva kerros
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Muodostettavan rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahin-
taan 50 metria.

Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla
tulee olla sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuk-
sien mukaan sailyy.

Muun kuin saunarakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edella olevasta vaatimuk-
sesta ei muuta johdu, olla vahintaan 25 metria ja vakituisen asuinra-
kennuksen seka yli 80 m2:n suuruisen muun rakennuksen 40 metria
rantaviivasta.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 30 m2, saa rakentaa
edella mainittua metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etaisyyden
edella mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee olla kuiten-
kin vahintaan 15 metria.

Saunarakennuksen katetun kuistin koko saa olla enintaan 50 % raken-
nuksen kerrosalasta.

Rakennelma (kota, katos, tms.) ja liikuteltava laite (asuntovaunu),
lukuun ottamatta venevajaa, tulee sijoittaa vahintaan 10 metrin etai-
syydelle rantaviivasta.

Venevaja tulee rakentaa rannan puu- tai puumaisesta kasvillisuusra-
jasta maalle pain.

6. SUUNNITTELUTARVEALUE

Maankaytto- ja rakennuslain 16 § 3 momentin mukainen suunnittelu-
tarvealue on osoitettu liitekartoissa. Suunnittelutarvealueella luvan
arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslain 137 §:ssa saadettyihin
edellytyksiin sen lisaksi, mita luvan edellytyksista muutoin saadetaan.
Suunnittelutarvealueen rajaus on voimassa 10 vuotta rakennusjarjes-
tyksen voimaan tulosta.

Rakennettaessa suunnittelutarvealueella on ensin hankittava suunnit-
telutarveratkaisu kaupungin hallintosaannon mukaisesti.
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7. VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEILLA RAKENTAMINEN

7.1 Jatevesien kasittely

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteist6 on liitettava lai-
toksen vesijohtoon ja viemariin, ellei kunnan ymparisténsuojeluviran-
omainen erityisesta syysta myonna vapautusta liittymisvelvollisuudes-
ta.

Viemariverkoston ulkopuolisilla alueilla

Viemariverkoston ulkopuolisilla alueilla talousjatevedet on kasiteltava
ymparistonsuojelulain 3 a luvun saanndsten seka kaupungin ymparis-
tonsuojelumadraysten mukaisesti. Jatevesijarjestelmaa koskeva
suunnitelma kaytto- ja huolto-ohjeineen tulee liittaa rakentamishan-
ketta koskevaan rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen.

Tarkemmin asiasta maarataan Kiteen kaupungin ymparisténsuojelu-
maarayksissa.

Luokitetuilla pohjavesialueilla uusien kiinteiden 6ljy-, polttoaine- ja
muiden haitallisten nestemaisten kemikaalien sailididen sijoittamista
maan alle tulee valttad. Uusien kiinteiden 6ljy-, polttoaine- ja mui-
den haitallisten nestemaisten kemikaalien sailididen tulee olla kaksi-
vaippaisia tai katetulla suoja-altaalla varustettuja sailioita, joissa on
ylitayton estolaite ja halyttava vuodonilmaisujarjestelma.

8. HYVA RAKENTAMISTAPA

8.1 Madrittely ja selvitysvelvoite

Mikali lupa-asiassa poiketaan Suomen rakentamismaarayskokoelman
tai muun valtakunnallisesti sovellettavan, hyvaa rakennustapaa tar-
koittavan saanndston maarayksista tai ohjeista, tulee lupa-
asiakirjoihin liittaa riittava selvitys poikkeamisen perusteista.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen
ominaispiirteet, eika korjaaminen saa ilman erityisia perusteita joh-
taa tyylillisesti alkuperdisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulok-
seen.
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9. KUNNAN ERI OSA-ALUIEDEN OMINAISPIIRTEIDEN SAILYTTAMINEN JA TU-

KEMINEN

9.1 Maakuntakaava

Rakennettaessa taajamaseudun kohdealueelle (tkk) tai valtakunnalli-
sesti ja maakunnallisesti arvokkaille kulttuuriympariston ja maiseman
vaalimisen kannalta arvokkaille alueille (ma) tulee selvittaa maakun-
takaavan maaraykset mahdollisista kulttuuri-, luonnonymparisto-, vir-
kistys- tms. arvoista, joilla voi olla merkitysta ko. hankkeen sijoittu-
misen tai ymparistoon sopivuuden suhteen.

Taajamaseudun kehittamisen kohdealue ja valtakunnallisesti seka
maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot on esitetty Pohjois-
Karjalan 1. vaiheen maakuntakaavassa ja ne ovat seuraavat:

1. Kitee-Tolosenmaki-Puhos taajamaseudun kehittamisen kohdealue.
Taajamien lahialuetta, jolla on tarvetta maankayton ohjaukseen
taajamarakenteen ja haja-asutusalueen yhteensovittamisessa.

2. Kesalahti-Mehonmaki-Poroniemi-Aittolahti-Pilkkeenniemi taajama-
seudun kehittamisen kohdealue. Taajamien (ahialuetta, jolla on
tarvetta maankayton ohjaukseen taajamarakenteen ja haja-
asutusalueen yhteensovittamisessa.

3. Kiteenlahden-Savikon kylamaisema-alue. Valtakunnallisesti arvo-
kas kulttuuriymparisto. Kulttuuri- ja rakennushistoriallista seka
maisemallista arvoa.

4. Puhoksen-Koivikon tuotantomaisema-alue. Valtakunnallises-
ti/maakunnallisesti arvokas alue. Teollisuus-, liikenne- ja sotahis-
toriallista arvoa seka merkkihenkiloita.

5. Kiteen kirkkomaisema-alueet. Valtakunnallisesti arvokas alue.
Kirkko- ja elinkeinohistoriallista arvoa.

6. Potoskavaaran kylamaisema-alue. Maakunnallisesti arvokas alue.
Rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas alue.

7. Haarajarven-Ruppovaaran kylamaisema-alue. Maakunnallisesti ar-
vokas alue. Rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas
alue.

8. Suorlahden kylamaisema-alue. Maakunnallisesti arvokas alue. Kult-
tuuri- ja rakennushistoriallisesti seka maisemallisesti arvokas alue.

9. Totkunniemen kylamaisema-alue. Valtakunnallisesti arvokas kyla-
maisema-alue. Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti seka maise-
mallisesti arvokas alue.

10. Kesalahden kirkonkylamiljoo ja Mantyniemen kartano-alue. Valta-
kunnallisesti arvokas alue. Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti se-
ka maisemallisesti arvokas alue.

11.Hummovaaran kylamaisema-alue. Maakunnallisesti arvokas kyla-
maisema-alue. Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas
alue.

12.Villalan kylamaisema-alue. Maakunnallisesti arvokas kylamaisema-
alue. Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas alue.
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13.Kerelin rantakylamaisema-alue. Maakunnallisesti arvokas kylamai-
sema-alue. Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas alue.

Taajamaseudun kehittamisen kohdealueella tulee erityisesti ottaa
huomioon taajaman laajentumis- ja kehittamistarpeet, virkistys- ja
vapaa-ajan verkostojen jatkuvuus seka maisemarakenteen ja kulttuu-
riympariston erityispiirteet. Maaseutuelinkeinojen kannalta hyvat pel-
toalueet tulee turvata muulta rakentamiselta.

Arvokkailla kulttuuriymparistd- ja maisema-alueilla on rakentamisessa
kiinnitettava erityista huomiota edella 3.2 §:ss@ mainitun lisdksi ra-
kennusten sijoittumiseen ymparistoon ja maisemaan siten, etta kult-
tuurimaisema-arvot sailyvat. Maisemallisesti arvokkaissa metsasaa-
rekkeissa tulee puita sailyttaa.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korja-
ta perinteita vaalien. Historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaita ra-
kennuksia ei tule purkaa ilman pakottavaa syyta. Uudisrakentamisen
tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja
korostetusti huomioiden.

10.RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

10.1 Lahiympadriston suojaaminen

11.JATEHUOLTO

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontin
osat tulee suojata tyomaa-aikana huolellisesti. Rakennusvalvontavi-
ranomainen voi edellyttaa lupahakemuksen kasittelyn yhteydessa tai
rakennustyota valvottaessa rakentajaa laatimaan tarvittavan suojaus-
suunnitelman. Rakennuslupaviranomaiselle tulee rakennuslupahake-
muksen yhteydessa antaa selvitys mahdollisten purkujatteiden ja kai-
vumassojen sijoituksesta.

Kiinteiston jatehuolto tulee jarjestaa kunnallisten jatehuoltomaarays-
ten edellyttamalla tavalla.

12. MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN JA POIKKEAMINEN

12.1 Valvonta

Rakennusvalvontaviranomainen pitaa katselmuksia, joissa valvotaan
taman rakennusjarjestyksen noudattamista.
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Kaupungin rakennusvalvontaviranomainen voi poiketa taman raken-
nusjarjestyksen maarayksesta, jollei se merkitse maarayksen tavoit-
teen olennaista syrjayttamista.

Vahainen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessa voidaan myontaa
maankaytto- ja rakennuslain 175 §:n mukaisella tavalla.

12.3 Voimaantulo

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Kiteen kaupunginvaltuuston
elokuun 28. paivana 2011 § 44 hyvaksyma ja 7.10.2011 voimaan tullut
rakennusjarjestys seka Kesalahden kunnanvaltuuston helmikuun 11.
paivana 2002 8 5 hyvaksyma ja 1.3.2002 voimaan tullut rakennusjar-
jestys.

Ennen taman rakennusjarjestyksen voimaan tuloa rakennuspaikaksi
lohkotulle kiinteistolle voidaan taydennysrakentaminen suorittaa en-
tisten pinta-ala- ja rantaetaisyysrajoitusten mukaisesti.

Kiteella 3.2.2014

4 S%’/‘é & et Je—

inikka Musikia Jari Tuononen
kaupunginvaltuuston pj poytakirjanpitdja

Kaupunginvaltuuston poytakirja on ollut nahtavana 7.2.2014
Rakennusjarjestys on tullut voimaan _43/ 3 2014.
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