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Yleista

Maalammaolla tarkoitetaan maasta, kallioperasta tai vesistostd kerattdvaa energiaa (geoenergia).
Porattavista maalampokaivoista kaytetddn myos nimitysté energiakaivo, jos saatavaa energiaa
hyodynnetadn rakennuksen tilojen jaahdytyksessa.

Maalampojarjestelma siséltaa lampoépumpun, siirtoputkiston ja keruupiirin. Maalampaojarjestelman
keruupiiri voidaan asentaa maaperadn kaivantoon, kallioon porattuun reik&an tai vesistén pohjaan.
Maalampojarjestelmaa hyodynnetdan tilojen lammitykseen, yha useammin myds tilojen
jaahdytykseen seké kayttoveden lammittamiseen.

Maalamp0 ja rakentamiseen tarvittavat luvat eri tilanteissa

Uudisrakentamiseen liittyvd maalampdjarjestelmé voidaan hyvéksya rakennuksen
rakennuslupahakemuksen yhteydessd, jos jarjestelman rakentamisen edellytykset ovat olemassa.
Rakennuslupahakemuksen yhteydessad maalampdjarjestelmén rakentaminen tulee lisata
Lupapisteessa lupahakemukseen omaksi toimenpiteeksi varsinaisen rakennushankkeen liséksi.
Lupahakemukseen tulee myos liittdd maalampojarjestelmén edellyttamat liitteet.

Jos olemassa olevan rakennuksen lammitysjarjestelma vaihdetaan maalammoksi tai
maaldmpojérjestelmé asennetaan rakennuksen lisdlammonl&hteeksi, niin paasaantoisesti
maalampojarjestelman rakentaminen edellyttaa toimenpideluvan hakemista. Tarkista aina voimassa
oleva rakennusjarjestys, silla rakennusjarjestyksella joitakin alueita on my6s voitu vapauttaa
toimenpideluvan hakemisen tarpeesta. Olemassa olevien rakennusten rakennushankkeiden
yhteydessé on aina huomioitava myos mahdollinen rakennusluvan edellytys, jos esimerkiksi
rakennuksen osan kayttétarkoitusta muutetaan oleellisesti.

Rakennusvalvonnan myontdman luvan liséksi maalampaojarjestelman rakentamishanke voi
edellyttdd myos vesilain mukaisen luvan. Vesilain mukainen lupatarve on aina selvitettava
pohjavesialueilla seka jos maalampdjarjestelmén keruupiiri sijoitetaan vesistoon. Katso tarkemmin
tdman ohjeen kohta *Maalampdjarjestelmé pohjavesialueella tai vesistossa seka vesilain mukainen
lupatarve .
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Maalampdjarjestelma pohjavesialueella tai vesistossa ja vesilain mukainen lupatarve

Ymparistonsuojelulaki kieltdd pohjaveden pilaamisen. Maaldmpdjarjestelmien rakentaminen
siséltaa riskeja, joista voi aiheutua muutoksia pohjaveteen:

e Maan pinnalta voi paasta valumaan likaista vetta suoraan pohjaveteen puutteellisesti
tilvistettyjen kaivorakenteiden tai suojaputkitusten takia.

e Kallion poraus voi aiheuttaa muutoksia pohjavedenpinnan tasossa ja veden laadussa.

e Lammonkeruunesteen vuoto voi pilata pohjaveden.

Vesistdon tai pohjavesialueelle sijoitettavasta maaldmpdjarjestelmastd on aina hankittava Pohjois-
Karjalan ELY -keskuksen lausunto.

Luvanhakija voi pyytaa lausunnon jo ennakkoon ELY-keskukselta ennen rakennusvalvontaan
toimitettua lupahakemusta. Ellei lausuntoa ole liitetty lupahakemukseen, rakennusvalvonta pyytaa
ELY-keskuksen lausunnon, kun lupahakemus on toimitettu rakennusvalvontaan.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus arvioi hanketta vesilain mukaisesti. Lausunnossa otetaan mm. kantaa
vesilain mukaiseen lupatarpeeseen seké voidaan myds ehdottaa lupaehtoja. Tarvittaessa vesilain
mukainen lupa on haettava It4&-Suomen aluehallintovirastosta (AV1). Aluehallintoviraston
lupakasittely on maksullista. Vesilain mukainen lupa on oltava myodnnetty ennen kuin
rakennusvalvonta voi myontad luvan maaldmpdjarjestelman rakentamista varten.

Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen nakemyksen mukaan pohjavesialueelle suunniteltu
energiakaivohanke vaatii aina vesilain mukaisen luvan, koska hankkeesta voi aiheutua vesilain
(587/2011) 3 luvun 28:n 1 momentin mukaisia seurauksia. Vesilain mukaista lupaa voi hakea Ita-
Suomen aluehallintovirastosta, mutta Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen kasityksen mukaan vesilain
mukaisen luvan myontdmisen edellytykset varsinaisella pohjaveden muodostumisalueella ovat
yleisesti kuitenkin véhaiset.

Vesistoon sijoitettava maalampdpiiri vaatii vesialueen omistajan suostumuksen seké kuulemisen
rakennuspaikan vesiston l&hialueella sijaitsevilta naapureilta. Kuultavat naapurit mééritellaan
tapauskohtaisesti.

Lisatietoja pohjavesialueen 6ljylammityksiin seké energiakaivokysymyksiin ymparisto.fi-sivustolta:
’Pohjavesien suojelu ja lammitysjarjestelmat-esitteesta’

Voit tarkastaa Kiteen pohjavesialueet esimerkiksi Maanmittauslaitoksen Paikkatietoikkuna-
palvelun kautta: Kiteen pohjavesialueet - Paikkatietoikkunapalvelussa
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Tietoja maalampojarjestelmien suunnittelua varten

e Lupahakemuksen yhteydessa maalampdjarjestelman suunnittelijaksi on nimettava riittdvan
patevé suunnittelija. Jokaiselle rakennushankkeelle on myds aina nimettava paasuunnittelija
hankkeen vaativuuden seka tehtavien toimenpiteiden mukaisesti.

e Pientalot edellyttavat yleensa lyhyimmillaankin lahes 500 m keruuputkistoa ja maapiirin
vaatima pinta-ala on noin 1,5 m? putkimetria kohti. Maaperan laadulla ja kosteudella on suuri
vaikutus maaldmpdpiiriin pituuteen ja pinta-alaan. Nain ollen kaupunki- ja asemakaava-alueella
porattava lampdkaivo on yleensa ainoa harkittavissa oleva vaihtoehto.

e Suunnittelun yhteydessé tulee selvittdd maanpinnan alapuolella olevien rakenteiden, putkien ja
johtojen sijainnit (mm. vesijohdot, viemarit sekd lampo6-, tele- ja sdéhkdjohdot).

e Maaldmpopumppu tulee sijoittaa sellaiseen tilaan, jossa jarjestelman huolto ja yllapito on
mahdollista suorittaa. Teknisen tilan mitoituksessa tulee varata riittdvasti tilaa
lampopumppuyksikolle seka putkien ja johtojen sijoittamiselle.

Ymparistoopas 2013 Energiakaivo — maalammdon hydédyntaminen pientaloissa

Kyseistd opasta ei voida enéa kaikilta osin pitdé ajantasaisena laéhteend KHO:n antamien
vuosikirjapaatosten KHO:2015:150 ja KHO:2019:37 seka vuonna 2018 muuttuneiden rakentamista
koskevien saddosmuutosten takia. Kyseiset vuosikirjatapaukset koskevat lampdkaivojen
sijoittamista pohjavesialueille. Kyseisen oppaan hyodyntdminen edellyttaa erityista harkintaa.
Opasta sovelletaan kuitenkin edelleen mm. porattavien energiakaivojen véhimmaisetaisyyksien
suhteen.

Porattavien energiakaivojen/lampdkaivojen vahimmaisetaisyydet

Porakaivojen suunnittelujen yhteydessa tulee huomioida seuraavat vahimmaisetaisyydet.
Lupapisteen hakemuksessa kysytéan kyseiset tiedot. Etaisyydet perustuvat Y mparistoministerion
ymparistdoppaaseen 2013 Energiakaivo — Maalammadn hyddyntdminen pientaloissa:

Kohde Vahimmaisetaisyys
(metrid)

tontin/Kiinteiston rajalinjat 7,5m
muut ldmpdkaivot / energiakaivot 15m
porakaivot 40 m
rengaskaivot 20 m
rakennukset 3m
jatevesijarjestelmé, johon johdetaan kaikki jatevedet 30 m
jatevesijarjestelmad, johon johdetaan vain harmaat jatevedet | 20 m
omat vieméri- ja vesijohdot 3m
naapurikiinteiston vesi- ja viemarijohdot 5m
omat ldmpdjohdot 3m
muut ldmpo6johdot 5m
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https://www.finlex.fi/fi/oikeus/kho/vuosikirjat/2015/201502898
https://www.finlex.fi/fi/oikeus/kho/vuosikirjat/2019/201900855

Maalampdgjarjestelméan luvan hakeminen ja yleensa tarvittavat asiakirjat

Lupahakemus tehd&an séhkdisen asiointipalvelun Lupapiste-palvelun (www.lupapiste.fi) kautta.
Lupapisteen kayttoa varten on omat kayttdohjeet https://tuki.lupapiste.fi.
Lupapisteen pikaoppaaseen voit tutustua tasta.

Lupapisteessa valitaan rakennuspaikka ja rakennustoimenpide seka taytetdaan hakemuksen yleiset
tiedot hankkeen mukaisesti. Maalampojarjestelméan lupahakemukseen yleensa tarvittavat muut asiat
/ asiakirjat:

1) Selvitys rakennuspaikan omistus- ja hallintacikeudesta

o Lupahakemuksen yhteydessa on osoitettava, ettd luvan hakija hallitsee rakennuspaikkaa.

o Jos rakennuspaikalla on useampi omistaja, tulee kaikkien omistajien olla Lupapisteen
lupahakemuksella osapuolina ja hakijoina. Jos kaikki omistajat eivét ole Lupapisteessa
osapuolina, niin heilta tulee olla hakemuksen liitteeksi valtakirja(t) hakijalle.

o Selvitykseksi rakennuspaikan omistus- ja hallintaoikeudesta k&y yksi seuraavista:

i. Lainhuuto. Saat lainhuudon maanmittauslaitokselta. Myds rakennusvalvonta voi
ottaa lainhuudon 18,00 €:n hintaan; ilmoita tastd Lupapisteen keskustelussa.

ii. Julkisen kaupanvahvistajan vahvistama kauppakirja.

iii. Muu omistuksen siirron osoittava asiakirja kuten lahjakirja.

iv. Vuokrasopimus, jossa on mahdollistettu kyseessa olevien rakennusten ja
rakennelmien rakentaminen. Jos vuokrasopimuksessa ei ole mahdollistettu
hakemuksen toimenpidettd, tarvitaan erillinen tontin omistajan luvan osoittava
asiakirja.

o Lainhuudon sek& muita kiinteistoon liittyvid otteita, voi ostaa maanmittauslaitoksen
verkkosivujen kautta.

2) Rakentamista koskeva suunnitelma

o Lupa haetaan paapiirustuksilla, joita ovat asemapiirustus, pohjapiirustukset,
leikkauspiirustukset seka julkisivupiirustukset. Pelkdn maalampojéarjestelman
rakentamiseen ei yleensa tarvita julkisivupiirustuksia.

o Asemapiirustuksessa esitettdvaa sisaltoa maalampaojarjestelman suhteen:

i. putkiston tai porareidn etéisyydet tontin lahirajoista ja muista oleellisista
kohteista.
ii. sijainnin osoittavat sidontamitat tunnetusta pisteesta/pisteista.
ii. mikéli lampdokaivon porauskulma poikkeaa pystysuorasta, tulee ilmoittaa
porareian porauskulma asteina ja ilmansuunnalla.

o Rakennuksen pohjapiirustus, jossa on esitetty mm. [ampOpumpun sijainti ja muut
mahdolliset muutokset.

o Suunnitelmien tulee olla hankkeen vaativuustason mukaisen riittdvan patevéan
suunnittelijan tekemdat. Suunnitelmissa on esitettava kaikki tehtavat
rakennustoimenpiteet.

o Suunnittelijan tulee allekirjoittaa tekeménsa suunnitelmat sahkoisesti Lupapisteessé.

3) Selvitys keruuputkistossa kéaytettavan lammaonsiirtoaineen ja lisdaineiden koostumuksesta ja
maarasta. Selvitys voidaan siséllyttad myods osaksi rakentamista koskevaa suunnitelmaa.
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http://www.lupapiste.fi/
https://tuki.lupapiste.fie/
https://www.lupapiste.fi/wp-content/uploads/2016/06/Pikaopas-Lupapisteen-k%C3%A4ytt%C3%B6%C3%B6n-2.pdf
https://www.maanmittauslaitos.fi/asioi-verkossa/asiointipalvelu-henkilot
https://www.maanmittauslaitos.fi/asioi-verkossa/asiointipalvelu-henkilot

4) Paasuunnittelija

©)

Lupahakemuksen yhteydessa on aina oltava suunnittelun kokonaisuudesta ja laadusta
vastaava paasuunnittelija. Pelk&n maaldmpdjarjestelman lupahakemuksen yhteydessa
maalampaojarjestelméan suunnittelija voi toimia myds paasuunnittelijana.
Paasuunnittelijan patevyysvaatimus maaraytyy hankkeen suunnittelutehtévien
vaativuustason mukaisesti. Hankkeet, joissa tehdaén useita toimenpiteitd, suunnittelijan
kelpoisuus arvioidaan tapauskohtaisesti.

Pelkén maaldmpdjarjestelman paasuunnittelijan patevyysvaatimuksena on mm. riittava
kokemus jarjestelmien suunnittelusta / asentamisesta seké riskien ja asiakirjojen
hallinnasta.

Paasuunnittelija on kutsuttava Lupapisteessa hankkeen osapuoleksi.

Paasuunnittelijan tulee lisata omat asiakirjansa koulutuksestaan ja tyokokemuksestaan
jokaiselle hakemukselle.

5) Maalampojarjestelman suunnittelija

©)
@)

(@]

Maalampojarjestelman suunnittelija on kutsuttava Lupapisteessd hankkeen osapuoleksi.
Maaldmpojérjestelmén suunnittelijan patevyysvaatimuksena on mm. riittdva kokemus
jarjestelmien suunnittelusta / asentamisesta.

Maaldmpojérjestelmén suunnittelijan tulee lisatd omat asiakirjansa koulutuksestaan ja
tyokokemuksestaan jokaiselle hakemukselle.

6) Naapureiden kuulemiset

o

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakentamisesta on ilmoitettava naapurille.
Naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen
omistajaa ja haltijaa.

Rakennusvalvonta merkitsee "Lausunnot”-vélilehdelle kuultavat naapurit, kun hakemus
on jatetty kasittelyyn.

Naapureiden kuuleminen suoritetaan paasaantoisesti séhkoisesti Lupapisteen kautta.
Sahkadinen kuuleminen edellyttad naapureiden séhkdpostiosoitteita. Rakentajan on
selvitettava sahkopostiosoitteet kuultavilta naapureilta.

Hakija voi pyytéa naapureilta kuulemiset myods paperisena. Paperiset kuulemislomakkeet
tulee silloin liitt4& skannattuna Lupapisteeseen hakemuksen ’Suunnitelmat ja liitteet”-
vélilehdelle.

Ellei hakija tee kuulemista, rakennusvalvonta suorittaa kuulemisen ja perii taksan
mukaiset maksut. Rakennusvalvonnan suorittama kuuleminen liséa kasittelyaikaa
vahintaan 14 vrk.

7) Lausunnot

o

o

Rakennusvalvonta pyytaa tarvittavat lausunnot Lupapisteen kautta, ellei niita ole
hankittu ennakkoon.

Pohjavesialueilla sek& vesistoon sijoitettavien jarjestelmien suhteen pyydetéan aina
Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen lausunto. Katso tarkemmin tdmén ohjeen kohta
’Maalampojarjestelma pohjavesialueella tai vesistossa seka vesilain mukainen
lupatarve .
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8) Lupakasittelyd varten voidaan edellyttad myds muita asiakirjoja/selvityksia, kuten:

©)

Jos hakijana on asunto-osakeyhtid, yhdistys tai muu vastaavanlainen hakija, niin yleensa
tarvitaan erillinen paatosasiakirja hankkeeseen ryhtymisesté. Paatdsasiakirjana toimii
usein hallituksen kokouksen poytékirjaote. Tarvittava asiakirja riippuu
yhtion/yhdistyksen omista saannoisté.

Selvitys nimenkirjoitusoikeudesta, kun hakijana on yritys, yhdistys, asunto-osakeyhtio
tai muu vastaava toimija. Selvitys nimenkirjoitusoikeudesta selvia4 rekisteriotteista,
kuten kaupparekisteriote tai yhdistysrekisteriote.

Poikkeamislupapaatos, jos hankkeessa on poikettava jostain maarayksesta oleellisesti.
Rasitesopimus. Rasitesopimus tarvitaan esimerkiksi silloin, jos jarjestelmé on tarkoitus
sijoittaa toisen kiinteiston alueelle tai tehddén vinoreika niin, etté se ulottuu
naapurikiinteistén puolelle.

Vesilain mukainen lupap&éatos.

Vesialueen omistajan suostumus: esimerkiksi vesialueen omistavan tahon
kokouspoytakirja, jossa sijoittaminen on hyvaksytty.

Naapurien suostumus, mikali jarjestelman etdisyys alittaa suositeltavat minimietaisyydet.
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Lupapaatoksen jalkeen

Rakennusvalvonnan lupapadtoksessa asetetaan yleensé ehtoja, jotka tulee huomioida tyon
suorituksessa, jarjestelman kéytossa seka jarjestelmén poistamisen aikana. Lue lupapaatos
huolellisesti l&pi ja kysy asioita tarvittaessa rakennusvalvonnasta.

Yleisia asioita rakennustoihin:

e Maaldmpokaivon porauksesta syntyvan lietteen kasittelysta on huolehdittava niin ettei siita
aiheudu haittaa ympéristolle. Vastuu lietteen kasittelystd kuuluu porausyritykselle seké
rakennushankkeeseen ryhtyvalle.

e Maaldmpdjarjestelma edellyttdd vastaavan tyonjohtajan nimeémistd. VVastaava tyonjohtaja
nimetdan Lupapisteessa lupapaatoksen jalkeen.

e Rakennustoihin voi ryhtya, kun lupapéatts on lainvoimainen ja tyon aloittamisen mahdolliset
ehdot on toteutettu (ks. lupapéaatos).

e Jos tyon aikana havaitaan, ettd suunnitelmien suhteen tarvitsee tehdd muutoksia, tulee
suunnitelmat paivittdd muutosmerkinndin ja muutokset tulee hyvaksyttaa rakennusvalvonnassa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

e Toimenpidelupapaatds on lainvoiman saatuaan voimassa kolme vuotta, jonka aikana ty6 on
aloitettava ja saatettava loppuun. Hankkeen loppukatselmus on pidettava luvan
voimassaoloaikana.

Rakennustoéiden valmistumisen jalkeen

Hanke paattyy rakennusvalvonnan lupahankkeen osalta loppukatselmukseen.
Rakennushankkeeseen ryhtyvén ja vastaavan tyonjohtajan on oltava paikalla loppukatselmuksella.
Ennen loppukatselmuksen tilaamista tarkista seuraavat asiat:

e Hyvéksyttyja suunnitelmia on noudatettu.

e Suunnitelmat on péivitetty muutosmerkinndin, jos hankkeen aikana on tullut muutoksia.
Rakennusvalvonta on hyvaksynyt muutokset.

e Lupapaatoksen ehtoja on noudatettu.

e Hankkeen vastaava tydnjohtaja on yllapitanyt tarkastusasiakirjaa tyon suorittamisesta.

e Porauskohteista porausyritykseltd on saatu porausraportti, jossa ilmenee toteutuneet tiedot
kuten mm. sijainti, porauskulma, poraussyvyys, putkiston painekoe, kaytetty
lammonkeruuneste.

Loppukatselmus tilataan rakennustarkastajalta. Katso yhteystiedot seké ohjeet katselmusten
tilaamiseen: https://www.kitee.fi/rakennuskatselmukset
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